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ALTERNATI EF DOCKSIDE  SAINCTELET TE BRUSSEL  
 

Onze uitgangspunten 
in het algemeen  
 

1.. Het Nieuwe Wonen, 
hoge woondichtheid en 

hoge woonkwaliteit .  
 
2.. Groene architectuur . 

 
3.. B io-ecologi sch -  

craddle 2 craddle -  
energie neutraal .  
 

 
 

 
 

 
 

1.. HET NIEUWE WONEN = alternatief voor  APPARTEMENTEN 

 
DE VERHOOGDE STRAAT en de GESTAPELDE RIJWONINGEN  

 

Appartementen hebben minder woonkwaliteiten dan de rijwoningen en ze zijn ook niet 

geliefd bij gezinnen met kinderen.  

 

De kwaliteiten van de rijwoning zijn gekend:  
1.  Herkenbaarheid en uitdrukking van de identiteit dankzij de 

eigen voorgevel . 
2.  Aanpasbaarheid  dank zij aanbouwmogelijkheden aan de 

achterzijde . 
3.  Privaatheid  dankzij  de privé tuin . 

4.  Gevarieerd uitzicht  dank zij voor -  en achterkant .  
5.  Woondifferentiatie gezien elke woning anders is .  
6.  Herbergzaamheid dank zij de mogelijkheid . omgesloten 

straatwanden te maken .  
7.  Multifunctionaliteit dank zij de mogelijkheden van de 

achterkant .  
8.  Hoge woondichtheid dank zij de smalle perceelsbreedte . 

9.  Voordelige kostprijs dankzi j de compacte bouwwijze . 

 

Appartementen verhinderen het goede contact met buur 

en natuur.  

Het alternatief hiervoor is 'connectieve architectuur' : 

de verbindende architectuur van samenhuizen en 

cohousing.  

De ideale tool hierbij is de verhoogde straat: hierd oor 

kan men zijn eigen woning zichtbaar en herkenbaar 

maken vanuit de openbare ruimte.  
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De kwaliteiten van de rijwoningen kunnen meegenomen worden in hogere woondichtheden 

dank zij de verhoogde straat.  

 

Zie vergelijkende tabel hieronder  

 

Connectieve  architectuur met 

gestapelde rijwoningen  

Traditionele appartementen  

1. Combinatie van gemeenschappelijke 

tuin + daktuin + privè tuin  

1. Geen tuin  

2. Traphal als ruime ontmoetingruimte  2. Donkere gesloten traphall  

3. Ruim terras op het zuiden en voldoende 

privacy  

3. Geen terras ofwel veel te klein  

4. Contact  met de natuur  en de begane 

grond  

4. Geen contact met de begane grond en 

de natuur  

5. Contact  met de buur  op de 

gemeenschappelijke binnenkoer en in de 

commonh ouse  

5. Geen contact met de buur , geen interne 

ontmoetingsruimten  

6. De eigen woning is goed herkenbaar  6. De eigen woning is niet herkenbaar  

7. Creatieve invulling  is mogelijk door de 

bewoners zelf: eigen voordeur, veranda, 

overdekt terras, hobbyruimte op het 

gelijkvloers, e.d...  

7. Eventueel klein terras, maar geen eigen 

invulling.  

 

De volgende kwaliteitsregels zijn van belang:  

 

o zorg voor de privacy van de privé tuinen  en terrassen, geen inkijk,  

o voorzijde: eigen herkenbare woning  met eigen voordeur,  

o achterzijde: gemeenschappelijke buurttuin , 

o tussenruimten tussen privé en openbaar ontwikkelen als ontmoetingsruimten.  

 

 

Evenwicht tussen eenheid en diversiteit  

 

Met d e verho ogde st raat kan men een expr essie 

geven  van  de ei gen  geve l en de eigen  voordeur . 

 

Eenheid in beeldkwaliteit  

De structuur van  het g ebouw draagt zorg voor de 

eenhe id en  sam enhang de onderde len.  

 

Voor beelden  met verhoogde straten 

hiernaast :  

een alter n atief ontwerp voor  Papenvest  

een alte rna tief ontwerp voor het RAC.  

 

Meer info over "De Nieuwe Architectuur voor 
de Nieuwe Stad"  
Zie nieuwsbrieven  

nr. 17 DEEL I   
nr. 18 DEEL II  

"Alternatieven voor woon -en kantoortorens "  
nr. 20 DEEL I  
nr. 23 DEEL II  

 
  

http://www.hetautonomehuis.be/nieuwsbrieven/nieuwsbrief172014.php
http://www.hetautonomehuis.be/nieuwsbrieven/nieuwsbrief182014.php
http://www.hetautonomehuis.be/nieuwsbrieven/nieuwsbrief202015.php
http://www.hetautonomehuis.be/nieuwsbrieven/nieuwsbrief232015.php
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2.. DE MENSEN VERLEID EN OM TERUG IN DE STAD TE GAAN WONEN  

IS VOORAL MOGELIJK MET  GROENE ARCHITECTUUR.  

 

A..H ET GROENE PLATEAU   

 

De v oordelen van een groen plateau . 

 

Volwaardige buurttuin  

Het verhoogd plateau kan e en volwaardige buurttuin 

dragen , met slechts 50 cm substraat kan  men er 

volwaardige bomen laten groeien.  

 

Veilige ontmoetingsruimte  

Het verhoogde plateau geeft een semi -publieke ruimte die afgescheiden is van de 

openbare weg, waardoor het een intieme buurtfunctie krijgt . Dit geeft aanleiding tot intens 

buurtleven en ee n veilige ruimte voor de kinderen, buiten het drukke stadsleven.  

 

Aangenaam micro klimaat  

Het aangenaam micro klimaat met veel zonnige hoeken, zal de semi publieke 

ontmoetingsruimte bruikbaarder en gezelliger maken.  

 

Kindvriendelijk  

Visueel en auditief contact vanuit de woning met de speelruimte is mogelijk.  

 

B..  DAKTUINEN  

DAKTUINEN ALS OPLOSSING VOOR MEER GROEN BIJ HOGE WOONDICHTEDEN  

 

Iedereen wil meer groen in de stad, maar we moeten ook verdichten.  

Woontorens kunnen dit probleem niet oplossen omdat die groene restruimte niet 

beantwoord aan de woonwensen van gezinnen met kinderen.  

Daktuinen kunnen de vraag naar de privé tuin oplossen, ook en vooral bij hoge 

woondichtheden.  

 

Tuinen op de verdieping k unnen individuele tuinen 

zijn of gemeenschappelijke tuinen.  

 

De ecologische voordelen zijn zeer groot:  

we kunnen de biomassa vergroten, niettegenstaande 

de hoge woondichtheden.  

Urban farming wordt mogelijk met privé ofwel 

gemeenschappelijke moestuinen op d e daken.  

Duurzaam waterbeheer: het hemelwater wordt ter 

plaatse gebruikt.  

 

 

Daktuinen zijn duur,  maar ook betaalbaar  

Deze techniek kan ook de sociale mix bevorderen; 

sociale woningen, middle class woningen en de 

gestapelde villas kunnen in één gebouw gem engd 

worden .  

 

Om te voorkomen dat men te dikke vloerdiktes moet 

toepassen bij terraswoningen kan men  

getrapte vloerdikten toepassen.  

Zie tekening  

substraat voor struikgewas: 30 cm dikte  

substraat voor kleine bomen: 50 cm dikte  
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3.. DE ECOLOGISCHE UITGA NGSPUNTEN 

  
A.. CRADLE 2 CRADLE  
 

Na de bouw is er meer bioma ssa dan ervoor  

Het gebouw en de groene omgeving zorgen ervoor dat de luchtvervuiling en de 

luchtzuivering in  eve nwicht zijn.  

 

Dit is realiseerbaar  dank zij h et groene plateau en de daktuinen ; ze  zullen zorgen v oor een 

toename van de biomassa.  

 
 
 

 
B.. ENERGIENEUTRAAL BOUWEN  
 

MAXIMALE BENUTTING VAN ZON EN WIND  

 

Deze doelstelling is problematisch bij woontorens en hoge woondichtheden.  

Men zal de arch itectuur in de steden moete n herzien in  fu nctie v an deze doe lstellingen  

 

enerzijds:  

de zonnepanelen integreren in  de 

arch itectuur .  

  

anderzijds:  

de verticale windturbine toepassen op de 

daken  

Met een diameter van 8 m kan reeds bij 

zeer lage windsnelheden voldoende energie 

produceren.  

 

De kanaalzone is zeer windrijk dank zij  de 

grote lege ruimte, dit gebouw is  dus de 

ideale plaats voor e en verticale 

windturbine.  
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ONZE UITGANGSPUNTEN VOOR ' DOCK SIDE '   

 
1.. DE BOUWPLAATS  

Deze bouwplaats is uniek en verdient karaktervolle architectuur.  
 
Het Saincteletteplein is geen 

echt plein:  
het is een grote ongedefinieerde 

ruimte, zonder eigen karakter en 
doorsneden door verkeersaders.  
 

De str ategische lig ging van  deze 
bouwplaats h eeft  veel  pot entie s en 

met een gepaste architectuur kan 
men  deze ruimte beter definiëren . 
 

Dit is een histo rische kans voor 
Brussel om  deze poort tot de 

binnensta d een gezicht  te geven.  
 

Conclusie:  
een "sobere woontoren" is een te 
laag ambitieniveau voor deze locatie.  
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BETERE DEFINIERING VAN HET SAINCTELETTEPLEIN  

 
Het kanaal is bepalend voor dit plein en kan geaccentueerd worden door een 

groen  plateau dat er  5 m boven wordt voorzien. De blauwe kleur en de golvende 
vormen van de architectuur verwijzen naar het waterelement.  
De uitdrukkelijke aanw ezigheid van groen compenseert de harde en 

onherbergzame ruimte van het plein.  
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
  


